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Campi fotovoltaici,

p1 ORNELLA TT BENEDETTO
E SasHa PIccioLo.

11 recentizsimo deerclo legislativo at-
tuative dellu direttiva 2009/28/CE ha
inter alia previsto, con riferimento agli
impianti fotovoltaici, 'emanazione di
un nuovo provvedimento di revisicne
del 111 conte energia voliv a rimedulare
gli ineentivi, in senso evidenternente
peggiorativo, con efficacia dal pros-
simn primo giugno. Allurt. 23 comma
9 bis il decrelu recita per esattezsn
che Tincentivazione della produzione
di energia elettrica da impianti solari
fotovoltaici per i quali Tallacciamento
alla rete elettrica abbia luogo succes-
sivamente al 31 maggio 2011 & disci-
plinata con deereto del ministro dello
Svilupne Economice, da ndottare, di
concerto con il ministro dell’ Ambiente,
sentita la Conferenza staio-regioni, en-
tro il 30 aprile 2011.”

Questa novellu potrebbe rigervarc
un brutto risveglio a molt proprietari
terrieri, che in sede di negoziazioni con
gli investitori istitumionali del settore
fotovultaicn, hanno contidato nolla sta-
bilita a medio lungo termine dei regimi
di incentivazione da quesli ultimi pre-
ventivati.

Infatti, Iatteggiamento di «velata-
cautela spesso assunto da investitori
con esperienza di lungo corso, in sede
di negoriazione con i proprietari ter-
riori dei contratlii volti ad assicurare
a questi ultimi la disponibilita di aree
giudicate idonee alla installazione di
impianti di grossa taglia, 8 poirehhe
tramutare in un inattese boomerang
per i proprietari, alla luce dei predetli
sviluppi legislativi.

Fiduciosi nella stahilita del quadro
regolatoric e noo avvedendosi dei
potenziali rischi che né potevano af-
fettivamente derivare, i proprietari
terTieri hannn spesso acconsentito
all'intrudnzione di cerli mercanismi
di «svineolo contrattuale-, voluti con
insistenza dagli investitori profession-
ali e inalizzati & garantire a questi
ultimi nna way out per transazioni
non pin appetibili solio il profilo della
incentivazione.

Qualche esempio chiarird le dina-
miche cai si intende far riferimento.
Nell’ambito dei numerosi contratti di

-1peazione o di costituzione di diritti di

superficie 0 servity, non & mfrequente
riscontrare clausole di recesso a favore
degli opcratori istituzienali che legil-
timano gh stessi a scioglicrsi unilat-

eralmente dagli obblighi conlrattuali,
a fronte di un imprevedibile muta-
mento legislativo che incida in modo
latu sensu peggiorativo sugh incentivi
preventivati con riferimento agli impi-
anti produttivi da installare sulle aree
oggetto dei contratti. )
Dall'altra sorio frequenti nella pras-
gi contratti preliminari (di locazione,
di concessione di diritto di superti-
cie, di costituzione di servitl) in cui
i contraenti convengono che le abbli-
gazioni “preliminarmente negoziate”

_ di, rispeltivamente, concedere il pedi-

mento delle aree e di versare il rela-
tivo corrispettive diverranno attuali
all’atlo della stipula di un conlratta
definitivo; ébbene, cronologicamente
la sottoscrizione del definitivo & spesso
successiva alla positiva conclusinne
dei procedimenti nutvrizzatori final-
izzati allinstallazione degli impinnti
e postula il permanere delle condizioni
di redditivita ovvero, sostanzialmente,
del regime di incentivazione preventi-
vato nei relativi aceords preliminari.

Un ulleriore espediente contrattuale
di largo uso © ruelln della stipula di
cuntratti condizionati (di lecuzione, di
concessione di diritto di superficie, di

_costituzione di servith) la cui efficucia
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clausole nel contratto che tutela i proprietari fondiari

viene solloposta alla condizione risoln-
Liva del veriticarsi, eniro un certo ter-
mine, di modifiche legislative peggiora-
tive delle tariffe incentivanti previste
nei business plan stilati dalPinvestitore
al momenlo detla stipula.

Salvo che non intervenga un sol-
lecito revirement da parte del legis-
latore in lema di incentivazione per
il [otovoltaice, ai proprieturi dei ter-
reni in cui & prevista l'installazione
degli impianti produttivi non rimane
che prendere atto dells possibhilita di
un’imminente pordita delle rendite
attuali o prospetiiche derivanti dai
canoni locatizi pattuiti, cosi come dei
corrispettivi previsti per la conces-
sione dei diritti di superlicic & ser-
viti1, qualora le controparti negoziali
- a fronte dell'intervénnta innovazione
norwativa - “approfittine” dei descritti
meccanismi di seioglimento del vinerlo
cuntrattuale,
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