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Energie alternative. L'agenzia delle Entrate prende atto che I'impianto genera una costante capacité reddituale

Fotovoltaico in categoria D

Imponibile al 10% la cessione fatta dal costruttore entro 5 anni dai lavori

Angelo Busani

sz Oltre ad aver finalmente
ammesso che gliimpianti foto-
voltaici (fatta eccezione per
quelli di "modesta entitd™) so-
no beni immobili, la circolare
dell’Agenzia delle Entrate
36/E del1o dicembre 2013 con-
tiene numerose precisazioni
inerenti il trattamento fiscale
applicabile al trasferimento di
questi manufatti e, ancor pri-
ma, le regole per il loro accata-
stamento che éun imprescindi-
bile presupposto dellaloro cir-
colazione,

L'accatastamento

L'impianto fotovoltaico & una
centrale di produzione di ener-
gia elettrica e, come tale, deve
' essereaccatastatonella calego-
ria D/1 oppure nella categoria
DAo, se si tratta di impianto
‘sirumnentale alle attiviti agrico-
le{paragrafiziezzdellacirco-
lare). 5iprende dunque definiti-
vamente attochenonérilevan-
" telafacile amovibilitd dei com-
ponenti dell’impianto né la cir-
costanza che tali componenti
POSSANG £5seTE SMONtate € po-
sizionate in altro luogo mante-
nendoinalteratalaloro origina-
le funzionalita.
Cid che rileva & il fatto che il
montaggio diun mantfatto del
genere provocd ung costante

capacita reddituale e quindi la
venuta a esistenza di un’entita
che ben rientra nel concetto di
"unitd immobiliare urbana"
quale originariamente delinza-
to nellarricolo 40 Dpr
1142/1949 (la legge catastale
fondamentale} e come poi ag-
giornato dagli articoli 2 e 3 del
Dm28/1908.

Se invece Iimpianto ¢ di pic-
cola entita € percid non ha una
propriaautonomarilevanzared-
dituale (e quindi non ne sussiste
I'obbligo di accatastamento co-
me unitd immobiliare a sé), la
rendita del fabbricato dotato di
tale impianto {ad esempio; sul
tetto oppure in un’area di perti-
nenza) deve comungue essere
calcolata tenendo conto della
presenza dell'impianto, se gue-
sto «ne incrementa il valore ca-
pitale{nlarelativavedditivithor-
dinaria) di una percentuale pari
al 15% o superiores (paragrafo
2adellacircolare).

Lacostruzione dell'impianto

La circolarc {paragrafo 8), sul-

la base della considerazione
che Fimpianto & di solito posi-
zionatoaterraoppure suuntet-
to, conferma che, inentrambii
casi, limpianto pud essere co-
struito dal proprietario del se-
dime (il quale, per il principio
diaceessione, divienc proprie-

tario dell'impianto) oppure
pud essere costruito da un sog-
getto diverso, il quale, pertanto
diviene proprietario dell'im-
pianta senza cssere proprieta-
rio del sedime sul quale I'im-
pianta insiste: di solito, cid ac-
cade in base alla concessione
di un diritto di superficie {dal
proprietario del sedime al co-
struftore  dell'impianto), ma
pud verificarsi anche in forza
di un contrarto di locazione
che contenga una pattuizione
in base alla quale il conduttore
pud costruire l'impianto e man-
tenerne appunto latitolaritd,

Bene strumentale

Al paragrafo 3.2.2 della circola-
reviene precisato chelacessio-
ne dellapiena proprieti o della
proprietasuperficiaria dell'im-
pianta fotovoltaico é daqualifi-
care come trasferimento di fab-
bricato "strumentale” che, co-
metale (paragrafo3.3.2): -

a)se postain essere dall'impre-
sa costruttrice (o dall'impresa
che hagvoltolavori di manuter-
zione straordinaria, direstauro
odiristrutturazione) entro cin-
que anni dalla fine dei lavorl, &
imponibile a Iva {con aliquota
del 1096 paragrafo 3.2.6 della
circolare) esoggetra, per il prin-
cipio di alternativiti, a imposta
di registro nella nuova misura

i

fissa di euro zoo (in luogo
-dell'importo dité8 euro, vigen-
te fino al 31 dicembre s¢orso);
b) sepostain essere daun sog-
getto Iva diverso dall’impresa
costruttrice o ristrutturatrice
(0 dallimpresa costruttrice o
ristrutturatrice dopo il decor-
50 di un quinguennio dalla fi-
ne dei lavori), € esente da Iva
salvo opzione per Fimponibili-
td (in quest’ultima ipotesi
{'Iva deve applicarsi con il re-
gime del reverse charge); in
ogni caso, l'imposta di regi-
stro € dovuta nella nuova mi-
sura fissa di 200 curo;
<) se pasta in essere fuori cam-
po Iva (ad esempio perché la
cessione & effettuata da un sog-
getto non imprenditore) scon-
ta la nuova imposta di regisiro
delo (finoal 31 dicembre I'ali-
guotaera del 7eq).

Quanta poi alle imposte ipo-
tecaria € catastale:
mnei casia) e b), tali imposte si
continuano ad applicare anche
nel z014 nella "vecchia misura”
proporzionale mspettivamen-
tedelzedell'1zo;
s el caso ¢), si applicano nella
nuova misura fissa di 50 euro
cadauna (in precedenza, inve-
ce, queste imposte erano rispet-
tivamente dovute nella misura
proporzionale delz e dell'ies).

O RIFROGUIIONE RISEAYATA

e Uimpianto fotovoltaico & un bene
maobile se:

* |a potenza naminale
dell’impianto fotovoltaiconeon &
superiorea 3 chilowatt per ogni
unita immobiliare servita -
dall'impiante stesso;

« [a potenza nominale
complessiva, espressain
chilowatt, non & superiore atre
volte il numero delle unitd
immobiliarile cui parti comuni
sone sevite dallimpianta,
indipendentemente dalla
circostanza che sia installato al
suolo oppuresia
atchitettonicamente o
parzialmente integrato ad
immaobiligia censiti al catasto;

= per le installazioni ubicate al
suolo, ifvolume individuata
dall'intera area destinata
all'intervento e dall'altezza relativa
all'asse arizzantale mediang dei
pannelli stessi, &inferiore a 150
mt, in coerenza con il limite
volumetrica stabitito dall'articela
3,comma3,delDmn.28/93
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