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Adempimenti. Entro martedi 10 febbraio si paga limposta comunale sui fondi che hanno perso «neutralita»

Il terreno incolto sfugge all Tmu

Non si paga sotto il minimo deciso dal Comune: cumulo con gli importi 2014

FOCUS

Pasquale Mirto

## Con Ja risoluzione 2/Df il
ministero dell'Economia ha
chiarito alcuni dubbi interpreta-
tivi, soprattutto con riferimento
ai contribuenti che possono be-
neficiare dell'esenzione nei co-
muni parzialmente montani.
L'adempimento del 10 febbraio
2014rimane comunque dinon fa-
cile attuazione, perché il contri-
buente esente in base alla circo-
lare 9/1993 deve oraverificare se
¢ tenuto al pagamento sia con le
regole fissate dal decreto inter-
ministeriale del 28 novembre
2014 siacon il Dl 4/201s.

Chi deve pagare

I1D14/ 2015 prevedel'esenzio-
ne periterreniagricoli, inclu-
si quelli non coltivati, ubicati
nei Comuni ¢lassificati mon-
tani in base all'elenco predi-
sposto dall'Istat, indipenden-
temente dalla qualifica del
soggetto passivo.

Per i Comuni parzialmente
moentani invece sono previste
due casistiche. L'esenzione si
applica ai terreni agricoli, non-

LA PROCEDURA

Alreddito dominicale
rivalutato del 25%
siapplicailmoltiplicatore 135
(perinon coltivatori)
Aliquota base del 7,6 per mille

ché quelli non coltivati, posse-
duti e condotti da coltivatori di-
retti e imprenditori agricoli pro-
fessionaliiscrittinella previden-
za agricola (articolo 1, comma 1,
lett. b). Naturalmente ai fini
dell'esenzione non & sufficiente
che il possessore abbia; per

esemnpio, la partita Iva agricola,
in quanto la norma richiede
espressamente l'iscrizione alla
previdenza agricola,

L'articolo 1, comma 2 del DI
precisa perd che l'esenzione si
applica anche nel caso di terreni
concessi in comodato o in affitto
a coltivatori diretti o imprendi-
toriagricoli. Nellacircolarez/DF
si precisa che I'esenzione spetta
solonel caso di terreni posseduti
da coltivatori diretti iscritti alla
previdenza agricola e da questi
datiin comodato o affittoadaltro
coltivatore, sempreiscritto nella
previdenza agricola.

11 D1 4/2015 prevede poi una
clausola di salvaguardia; per un
terreno esente inbase alle regole
del decreto ministeriale 28 no-
vembre 2014 ma soggetto in base
alle regole del D1 4/2015 non si &
tenuti a versare I'imposta per il
2014, maadapplicarelenuovere-
gole a decorrere dalla rata di ac-
conto digiugno 2015 (sivedaarti-
colo afflanco).

L'aliquotada utilizzare

Per quanto attiene I'aliquota, la
legge di stabilita per il 2015 di-
spone che nei comuni neiqualii

terreni agricolinon sono pitt og-

“getto di esenzione, l'imposta &

determinata per l'anno 2014 te-
nendo conto dell'aliquota di ba-
se del 7,6 per mille, «a meno che
in detti comuni non siano state
approvate per i terreni agricoli
specifiche aliquote».

Mentre & pacifico che occorre

- utilizzare l'aliquota di base nei

Comunidovel'esenzione opera-
vasullintero territorio comuna-
le, qualche dubbio rimane per i
Comuniparzialmente esenti, nei
guali c'erano terreni esenti e ter-
reni assoggettati. I1 dubbio deri-
va dal fatto che la circolare 2/,
pur non citando espressamente
questatipologiadi Comuni, sem-
braritenere che anche per questi
non si possa utilizzare I'aliquota
ordinaria prevista “per gli altri

Jimmobili”,in quanto nonspecifi-

caper i terreni agricoli,

E evidentea che se questa
fosse la tesi ministeriale essa
sarebbe palesemente illegitti-
ma, in quanto, daun late, il Co-
mune non & tenuto ad applica-
re aliquete specifiche per cia-
scuna fattispecie imponibile e,
dall'altro lato, vi sarebbe I'as-
surda conseguenza che all'in-
terno dello stesso Comune vi
sarebbero terreni assoggettati
ad aliquota ordinaria (quelli
precedentemente non esenti)
e terreni assoggettati ad ali-
quotadibase. Pertanto, siritie-
ne,cheinquesti Comunianche
I'aliquota ordinaria possa le-
gittimamente essere conside-
rata aliquota specifica adotta-
taperiterreniagricoli.

Come calcolare l'imposta:
L'imposta va calcolata conside-
rando il reddito dominicale
iscritto in catasto, rivalutandolo
del 25 per cento. -
Occorre poiutilizzare il molti-
plicatore 135, oppure 75 nel caso
di coltivatori diretti assoggettati
all'imposta (Comuni in prece-
denza parzialmente assoggettati
ed ora totalmente assoggettati).

Per guest'ultimi occorre anche
applicare le riduzioni previste
dall'articolo 13, comma 8-bis del
Dl z01/201.

Nel caso di terrent iscrittiin
catasto come incolti, senza
reddito deminicale, si ritiene
che nulla & dovute in quanto &
impossibilc determinare laba-
se imponibile,

L'importo minimo di
versamento

Entro martedi1o occorre versa-
re-“l'imposta complessivamen-
tedovutaperl'annozo14”;inF2q
st utilizza il codice tributo 3914.
Questo, implica che nel caso in
cui il contribuente non abbia
versato il saldo 2014, pari ad
esempio aseuro, perchéinferio-
re‘all'importo minimeo di versa-
mento,ed oraoccorraversare20
euro per j terreni agricoli, I'im-
portodacorrispondereiliofeb-
braig sara di 25 euro, Se 'impor-
todovutoperiterreniéinvecedi
seuro, alloranon occorreri ver-
sare alcunché, sempre che I'im-
porto minimo fissato dal comu-
nesiapariad euroiz.
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Imu terreni agricoli - Esempi di calcolo

;_-PossessoaimO% aliquotabasﬂ.ﬁpermllle
“Redditodominicale: 25,00 ~ .

‘Reddito dominicate rivalutato 25%: 25, 00*1 25 31 25
- ‘Baseimponibile: 31,25*135=4.218,75 L
:Imfansta 4.218, ?5*7 6!1000 32,06 -

Pomalso% aliquuta 8, 6 per rmlle

" Redditodominicate: 15,00 . . ‘ "

_ Reddito-dominicale rivalutato 25%: 15,00%1,25= 18,75

_ Base imponibile; 18,75*135=2.521,25 - . |

-Imposta: 2.521,25*8, 6[1000-21 7?*50% possesso 10 88 :

" Seil contribuente non-ha versato I'Imu nel 2014 per altrf immobili e ¢ importo
minimo di versamento é12 euroallora ilcontribuente non dovedversare nulla.

. Seilcontribuente haversato perImu. 2014 euro 200 allora il contnhuente dovra

' -versarellmpertu m euro 211 L

"y e e

_.I.lnicn terrenn pusseduto al mo% da un coltivatore chretto e.f.ente ,

" in base alla circolare 9/1993 ma soggetto in base al dacretu S

- 28 novembre 2014 ed al DL a/:ms : o

* Reddito dominicale: 60,00 ' T

- Reddito dominicale rwa{utata 25% 60 00*1 25 75.00 S
'__Basmmponibﬂe 75,00%75=5.625,00 e DA

~ L'Imu non & dovuta in quanto i terreni pﬂsseclutl e condum da mltw%tnn d1rett1
. 50no soggetn limitatamente alla parte di base imponibile - -

- su penare ad euro 6. ODD (art 13 cornma 8 b1s del D{ 21)1!2011)
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La: success:one delle norme. Per il 2014 esente chi non doveva pagare in base af

Con la clausola di salvaguardla
vale il regime piu1 favorevole

Gian Paolo Tosoni

s Non ¢ dovuta I'Tmu per i ter-
- -reni di collina e di montagna che
sarebbero stati esentiin virtu del
decreto dell'Economia e delle
Finanze 28 novembre 2014 an-
corché siano divenutisoggettiad
imposta per effetto dell'applica-
zione delle nuove disposizioni
contenute nel decreto legge
4/2015. Infatti ildecreto legge,
che ha prorogato al 10 febbraio
2015 il termine per il versamento
dell'Imu per il 2014 e che ha sosti-
tuito il criterio altimetrico conla
classificazione dei Comuni pre-
disposta dall'Tstat, contiene una
clausola di salvaguardiacheren-
de applicabili le eventuali esen-
zionicontenutenel Dmdel28no-
vembre 2014, Queste esenzioni si
applicano solo peril zo14.
In attuazione di quanto previ-

stonell'articolo2zdel D166,/2014,

il decreto del 28 novembre 2014,
aveva introdotto nuovi criteri di
imposizione deiterrenidicollina
edimontagnasullabase dell'alti-
- tudine del centro del comune. Si
distinguevano cosi tre fasce:
quelladeiterrenisituati in comu-
ni di altitudine _ sempre misura-
ta con riferimento alla casa co-
munale - inferiore a 281 metri,
considerati di “pianura” e quindi
imponibili per tutti; quelli situati:
incomunidialtitudinecompresa
tra281e Goometri, assoggettatia
tassazione solo perititolaridi di-
ritti reali privi della qualifica di
coltivatore diretto o imprendito-

re agricolo professionale (lap)
edinfineiterrenisituatiincomu-
ni di altitudine superiore a Goo
metri, considerati sempre di
“montagna” e, quindi, esenti per

‘tutti. Pertanto, in applicazione

della vecchia disciplina risulta-
vano esenti:
® iterreni posti in comuni al di

- sopra dei 600 metri, da chiunque

posseduti;

m iterrenipostiincomunidialti-
tudine inferiore a oo metri ma
superiore a 280, posseduti da
soggettiin possessoodellaquali-
fica di coltivatore diretto o-di
quella di imprenditore agncolo
professionale.

Queste esenzioni vengono
preservate dalla clausola di sal-
vaguarda. L'agevolazione con-
sentira ad alcuni titolari di diritti
reali sui terreni, di non versare
I'imposta per il 2014. Si pensi, ad
csempio, al caso di un terreno,
collocato in un comune al di so-
pra dei 6oo metri che risulta
nell'elenco Istat come parzial-
mente montang: tale terreno, in
virtudelle disposizioni contenu-
te nel decreto 4/2015 & soggettoa
Immu, manonlosarasolodalzoise
non per il 2014, in quanto, in base
al Dm 28 novembre 2014, sarebbe
stato esente.

Inaltricasi,questaclausolapo-
trebbe anche consentire ad alicu-
ni soggetti di chiedere il rimbor-
sodiquantopagatoenondovuto.
E il caso, ad esempio, di un colti-
vatore diretto o di un imprendi-

tore agricolo professionale pro-
prietario di un terreno collocato
in Comunedialtitudineinferiore
a 280 e classificato dall'Istat co-
me parzialmente montano: qua-
lora nel zo14 il coltivatore/im-
prenditore avesse gia provvedu-
toal versamento dell'Tmu, avreb-
be diritto a chiederla a rimborso
poiché, applicandole disposizio-
nicontenutenelD]4/2014, nonri-
sulta piti dovuta. :

Ma i comuni dovranno predi-
sporre irimborsi anche peri ter-
reni situati nei comuni parzial-
mente montani che secondo la
precedente disciplinaerano sog-
getti a Imu a seconda della loro
collocazione. Quindi il proprie-
tario, ancorché in possesso delle
qualifiche professionali agricole
nel 2014 pud aver pagato 'Tmu se
ilterrenoagricolofossesituatoin
una zona “imponibile”. Con la
nuovanormaneicomuniparzial-
mente montaniélaqualificapro-
fessionale del proprietaric che
“qualifica” 'esenzione.

Un’ altra esenzione conferma-
taperl'annozoil4riguardaiterre-
ninonricadenti in zone montane
adimmutabile destinazione agri-
colaaproprieté collettiva indivi-
sibile (compendio unico, artico-
lo7del Digs 9/2004)
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