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Imu agricola, verifica incrociata

In quasi 900 Comuni puo scattare I'esenzione grazie ai criteri del Dm di novembre

PAGINA ACURALI

Cristiano Dell’Oste

Michela Finizio

w3 Contestato, impugnato al Tar
e alla fine scaricato anche dal Go-
verno, il criticatissimo decreto di
novembre sul terreni agricoli fard
un ultimo regalo ai proprietari in
quasi goo Comuni. Tante sono,
infatti, le localitd in cui i contri-
buenti {0 una parte di loro) po-
trebberoevitareilpagamentodel-
I'imuagricoladidomani grazie al-
l'applicazione residuale del Dm
28novembre 2014.

Maandiamoconordine. Doma-
ni-martediiofebbraio-sonochia-
mati alla cassaipossessorideiter-
reniagricolicheeranosempresta-
tiesentiinbaseallastoricacircola-
regdeliggzeche orahannoperso
Iesenzione in virtis del DI 4/2015
appenaapprovatodalGoverno.In
generale, secondo le nuove rego-
le, nei Comuni classificati dal-
I'Istat come «non montanis paga-
no tutti i proprietari. Mentre in
quelli «parzialmente montani»
sono tenuti al versamento i sog-
getti diversi dai coltivatori e dagli
imprenditori agricoli professio-
nali (Tap). E in quelli «montaniy
Pesenzione &totale.

Ma ¢'¢ una clausola di salva-
guardia, che permette di ripesca-
1e i criteri di esenzione appena
bocciati. In pratica, se un terreno
oggirisulta “tassato” in base al D!
4/2013, il proprietario pud co-
mungque fareunaverificain pit,
vederesepercasoilDmdel28no-
vembre 2014 lo esentava. In que-
sto caso, potrd evitare il paga-
mento di domani, che - ricordia-
mo-érelativoall’anno d'imposta
2014 (dal 2015, invece, varranno
soloi criteri del Dl piti recente).

1l decreto di novembre faceva
riferimento al parametro delPal-
tezza del centro comunale rileva-
ta ancora dall'Istat, stabilendo tre
fasce:finoaz8ometridialtitudine,
pagavano tutti; da281 aGoo erano
esentati i coltivatori diretti e gli

: Iap; oltre i oo metri lesenzione
. eratotale. E proprio incrociandoi

due elenchi elaborati dall'istituto
distatistica- quellocon le altitudi-
ni e quello appena introdotto con

laclassificazionesintetica-sivede,

cheivecchicriterigeneranoesen-
zioni pit 0 meno ampie in guasi
pooComuni,Bgs perlaprecisione

La portata det “regalo” non &
uguale dappertutto, ma cambia in
basealtipodiincrociotrale dueli-
ste. Cominciamo dall'esenzione
pils ampia. Tra i Comuni classifi-
cati come «non montani», ce ne
sono18incuituttiiproprietari po-
tranno evitare i pagamento, per-
chéilcentrodel Comune haun'al-
tezza superiore a Goo metri. In
pratica sono localith in cuil'lstat
classifica come “piatte” il territo-
rio comunale, anche se il mumici-
piositrovasuuncucuzzolo.Eilca-

" 50 ad esempio di Caltagirone, in

provincia di Catania, dove il cen-
tro&aboBmetri.

Magliintrecci traidue provve-
dimenti produceno anche forme
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Imu sui terreni,

| Pelenco dei Comuni
in cui si deve pagare

11Dl 4/2015 ha cambiato nuova-
mentei parametri per definirei
confini dei Comuni montani, Per
orientarsi in questo dedalo di
regole, & necessario conoscere la
aclassificazione» di ogni Comune.

www.ilsole2Gore. com/fimuagricola

di'esenzione selcttlva solo per al-
cune categorie di contribuenti. Di
fatto, domani potranno evitare il
versamento anche: '
® i coltivatori diretti e gli Iap che
possiedono terreni negli 822 Co-
muni classificati come «nonmon-
tani» in cui l'altezza del centro &
compresa tra 281 e 600 metri {ad
esempio, San Giorgio Monferrato,
inprovincia di Alessandria);
= i contribuenti diversi dai colti-
vatori diretti e daglifap che possie-
dono terreni nei 55 Comuni classi-
ficati come «parzialmente monta-
ni» in cui l'altezza del centro & su-
periore a Goo metri (ad esempio,
Mpntepulciano, in provincia di
Siena, o5 metri).
Ec'&ancheunultimoeffettose-
condario dellacombinazionetrai
provvedimenti, anche se sitratta
diunapossibilitidavveroremota.
1 Dm di novembre, infatti, chia-
mavaallacassaancheiproprietari
di alcuni Comuni montuosiin cui
ilmunicipiositrovaafondovalleo
in riva al mare, come ad esempio
Vernazzanelle Cingue Terre. Og-
gi questi Comuni sono esenti, ma
non si pud escludere che qualcu-
noabbiapagatononostanteil cacs
delle scorse settimane: in questo
casoil proprietariopotrachiedere
il rimborso o fare una compensa-
zione seil Comunelo consente.
Tutto questo vale per quei ter-
reni che in base alla circolare del
1993noneranotassati(eoggiinve-
cc lo sono). Potrebbe anche capi-
tare, perd, che aleuni contribuenti
-dopoaverpagatolTmuagiugnoe
dicembre 2014 - ora scoprano di
essereesoneratiinbaseallenuove
regole. 1l caso pin frequente si ve-
rifichera nei Comuni che erano
parzialmente esenti in base alla
circolare del1gg3: quii coltivatori
direttieglilapchepossiedonoter-

- reniinseritiin aree tassate hanno

pagato regolarmente l'imposta
nel2014. Ora,seil Conume &class-
sificato come «parzialmente
montano» dovranno chiedere il
rimborso.
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Le regole
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, Il 01412015 ha modtﬁcatm
parametriper. distinguere chi
* pagae chinol'Imuagricola. In
base alla «classificazione
sintetica» dell’Istat, vengona
“individuate tre tipologie di
* Comiuni: «nonmoentani» (incui
- tuttiiterreniagricolisono
‘tassati), uparzialmente
montanix{evitanoilpagamento
soltantoiterreni possedutie
condottida coltivatori direttio
Tap) e «montanis {in cuituttii
terreni sono esenti)

IL CALCOLO

[ proprietari dei terreni

_ chiamatiapagarelanuova -~
«Imu a‘gricola» entro martedi
prossimo dovrannofareicalcoli
in base all"aliquota stanidard

© del7,6 permlile, tranne nei casi
(rari)in cuiiComuni abbiano
deciso «aliquote specifiches su

- misura periterréni. Le aliquote,
generalmente pill alte, scelte

- dai Comuni perlacategoria -
«altriimmobili», nonsono .
«5pec1ﬁche» equindidomani - '
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I
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AFFITTO O COMDDATO |

NeiComuni «parzialmente
montani», dovelImu
avitaicoltivatori diretti
egh 1mprend1tqn agricoli
- professionali, lesenzione _
dipende dalle caratteristiche -
" defproprietario. Inaltre -

. parole, jterreni concessiin -

affittooincomedatoa -
- coltivatori diretti e Jap saranno
- soggetti allImuquando it
- possessore 8uncontribuente -
“normale” privediunadi -
gueste due caratteristiche

I calcolo. Salve le Wdrelibere che hanno previsto un parametro «specifico»

Il tetto all'aliquota non e assoluto

s Per lascadenza di domani bi-
sogna fare attenzione anche alle
aliquote. I1 D1 4/2015 stabilisce
che, se 1l Comune non ne ha pre-
vistaunaspecificaperiterreni, si
paghera con quella standard sta-
tale del 7,6 per mille. In pratica,
dove ladeliberalocale silimitaa
parlare di «altri immobili», «ali-
quotabasex osimili,siuserailpa-
rametro statale.
Inrealta,neiComuniincuiiter-
reni hanmo perso 'esenzione, &
moltodifficilecheladeliberalmu
preveda gid unaliquota “agrico-
l2” specifica. Qui, per lo piis, siap-
plicher il parametro statale. Ma
cisono casiin cuiil sindaco sem-
braaver previstole scclte del Go-
verno, come a Sarzana (La Spe-
zia)e Capranica(Viterbo) doveil
Comune ai primi d’agosto ha fis-

satoun‘aliquotaadhocdels,6per
mille. Unamossache domanifara
risparmiare un bel po' i proprie-
tari rispetto all'applicazione del
7,0 per mille standard.
Comunque, i Comuri in cui i
dubbi sull'aliquota sono pili fre-
quentisonoquellicheinbasealla
vecchia circolare del 1993 erano
«parzialmente delimitati»: in
pratica,sitrattadicentriincuial-
cune porzioni del territorio era-
noesentiealtretassate giaprima
dell'interventodel Governo.Qui
ebenpossibilecheil Comune ab-
biaintrodotto un'aliquota speci-
fica per i terreni, visto che da 2o
anni ci sono campi, pascoli e vi-
gnetisoggettiall'Teie poialllmu.
E qui & anche possibile che la
classificazioneIstatinquadriog-
giil Comune come «parzialmen-

te montano» o «totalmente
montanoy. 11 che genera questa
situazione:
a i contribuenti che possiedono
terreni mai esentati hanno pagato
1T nel 2014 con l'aliquota dettata
dalladeliberacomunale, generaleo
specificache fosse; -
» icontribuenti che possiedono
terreni prima ¢sentati e ora tassati
devono pagare domani I'Tmu con
I'aliquota specifica o conqueHasta-
tale del7,6 permille.
1lparametrostataleserveaevita-
rerincarieccessivi, come succedea
Conegliano(Treviso),dovec'ésolo
l'aliquotabasedell'8,6 permille. Ma
non ¢ detto che sia sempre cosi A
Rirnini, ad esempie; il Comune ha
deliberato in modo specifico per i
terreni, ma all'8,9 per mille.
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Chi dovra pagare la cosiddetta

! «Imu agricola» sui terreni

entro domani?

Sonochiamati a pagare entro
domani, martedi 10 febbraio, i
possessori diterreni agricali
che erano esentatiin basealla
vecchiacircolare 9/1993, eche
quindi non hanno pagatonel
2014, ma che risultano tassati
in base alle nuove regole.

. ®

Come siindividuanoi terreni
tassati in base ai auovi criteri?
La disciplina é contenuta nel DI
4f2015, che - oltrealla
“proroga della proroga” dei
termini del versamento-ha
cambiatoi parametriper
distinguere chi paga e chino.

_Oranonrileva pillil criterio

dell'altitudine del centrodel
Comune, ma la xclassificazione
sintetican elaborata dall'lstat.
Questa suddivide i Comuniin
tre tipologie: «non montani»
(in cuituttii terreni agricoli
sono tassati), «parzialmente
montani» (evitanoil
pagamento soltanto i terreni
posseduti e condotfi da
coltivatoridirettiolap) e
«montani» (in cui tuttitterreni
sonoesenti). La classificazione
& cantenuta nelPElenco dei
Comuni ftaliani pubblicato
online dall'Tstat.

Cosasuccede se unterrenp
risultatassatoinbasealDi
42015, ma era esente
secondo il Dm28 novemhre
20147

Solo perl'anno d'imposta 2014
{ma non dal 2015 in poi) sono
confermate ke esenzioni
previsteinvirtiidel Dm 28
novembre 2014. Questo

decreto @ ora“superato”, maé -

stata prevista una clausola di
salvaguardiain basealla
quale, peril pagemento di
domani, basta cheiterreni
siano esentatiin base aunodei
due ultimi decreti. Le regole
del Dm 28 novembre 2014
sono gueste: tra O e 280 metri

‘coldiretto olap, ancheil

dialtitudine del centro paganc
tutti; tra 281 e 600 metri
pageano solo i possessoriche
nen seno coltivateri diretti o
Iap, oltre i 600 metri non paga
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Ci sono esenzioni periterrem
dati in affitto o incomodato a
coltivatori direttio Iap?

[l dipartimento delle Finanze,
con larisoluzione 2/DF /2015 .
ha chiarito che contala
qualifica del possessare. In
pratica, perché scatti
I'esenzionein caso di
concessione delterrenoaun

possessare deve avere uno di
questi due requisiti. Questo,
naturalmente, selo nei Comuni
paszialmente montani, perché
in quelli non montani pagano
tutti.

[ ]

Come si calcola I'Tmu sui
terreni agricoli? Quale aliquota
vaapplicata?

Peril pagamento di domani,
I'imposta va calcolata con
['aliquota comunale prevista
periterreni agricolioppure, s&
mancaun‘aliguota ad hoc, ¢con
guella standard nazionale del
7.6 per mille. Per il calcolo
dell’imponibile valgono le
regole ordinarie: siassumela
tariffa direddito dominicale e
lasirivaluta del 25%; il ,
risultato viene moltiplicato per
il coefficiente 135 seil
proprietario o lusufruttuario
del terrenc non ha la qualifica
di coltivatore direttoo (Iap), 0
per ilcoefficiente 75 peri
contribuentiin possesso di
queste qualifiche.

[ ]

Come si fa a capire se il Comune
ha stabilito 0 noun’aliguota ad
hoc peri terreni? ’

L'aliquota & *specifica” solose
deliberata ad hoc per questo
tipo di unita. Quelle
denominate nelle delibere
comunali come «aliqueta
crdinaria», caliguota base», |
«aliquota per gli altri
immobilin non possonoessere
considerate “spacifiche” e
guindiseguanoregole diverse.
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